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LEI N° 1.384/2014

EMENTA: Altera a Lei Municipal n2 1.003/2001, que dispSe sobre o
Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
Sirinhaém e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Sirinhaém, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela Lei
Organica do Municipio,no uso de suas atribuicdes legais faz saber que o plenario aprovou, Eu
sanciono a seguinte:

Art. 12. Os artigos 111, 222 a 231 da Lei Municipal n2 1.003, de 14 de maio de 2001, passam a
ter a seguinte redagdo:

Art. 111. O uso residencial compreende:

- Residéncia unifamiliar — o uso residencial em edificacdes destinadas a habitacdo
permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
admitidos os condominios horizontais compostos exclusivamente por unidades
residenciais deste tipo;

- Residéncia multifamiliar — uso residencial em edificacdes destinadas a habitagdo
permanente, agrupadas horizontal ou verticalmente, em um ou mais blocos
arquitetonicos.

Paragrafo Unico. O Municipio poderd estabelecer pardmetros urbanisticos especificos

~para o 'uso.ve ocupacio do solo em condominios residenciais espeeiais para instalagdo de
hotel-residéncia, flat-service, apart-hotel, condo-hote! ou condominios residenciais
dotados de servicos, assim considerados aqueles empreendimentos residenciais
multifamiliares dotados de servigos aos seus titulares e que detenham as demais
caracteristicas previstas nesta Lei.
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Art. 222. Sera permitida a implantagdo de condominios horizontais ou verticais destinados
aos usos residenciais definidos no art. 111, desta Lei, observadas as demais disposicdes
aqui previstas.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, entende-se como condominios as edificagdes
ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, compostos de unidades
autdnomas que podem ser alienadas no todo ou em parte, constituidas ditas unidades
como propriedade autbnoma para todos os fins legais.

Art. 223. A instituicdo de condominios de unidades autdnomas se dara na forma do art. 82,
’ da Lei Federal 2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e obedecendo aos seguintes
parametros urbanisticos:

I- O condominio n3o podera obstaculizar o sistema vidrio publico existente ou
projetado;

II- O condominio n3o poderd impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unido,
do Estado ou do Municipio;

- O acesso do sistema vidrio do condominio ao sistema viario publico podera ser
feito por mais de um ponto;

V- As edificagdes serdo reguladas de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 224. Os parametros urbanisticos adotados para os condominios em geral serdo
aqueles apresentados no Anexo VI — Pardmetros Urbanisticos, e no Anexo VIl — Quadros de
Sintese dos Parametros Urbanisticos, desta Lei, variando conforme as zonas nas quais 0s
. condominios se localizarem.

Art. 225. Os condominios residenciais especiais do tipo hotel-residéncia, flat-service,
apart-hotel, condo-hotel ou condominios residenciais dotados de servigos, terdo o0s
parametros urbanisticos previsto nesta Lei para condominios em geral, quando outro
especifico 'ndo vier a ser adotado pelo Municipio para as areas ou setores de urbanizagao
preferencial, caracterizando  ditos condominios como a edificagio ou conjunto de
edificacdes cujas unidades autonomas sejam de residéncia e/ou hospedagem. '

§ 12. As unidades auténomas dos condominios especiais deverdo conter no minimo 1
(uma) sala de estar com area de dormire 1 (um) banheiro/W.C.

§ 29. As unidades autébnomas poderdo se localizar em uma ou mais edificagdes,
caracterizando-se como apartamentos quando se situarem em edificacdes de um ou mais
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pavimentos que contenham mais de uma unidade auténoma, ou bangalds, quando se
situarem em edificacdes isoladas ou com no maximo 2 (duas) unidades autbnomas.

§ 32. Os condominios especiais deverdo possuir no minimo:

a) Dependéncia destinada a recepgao ou espera;

b) Dependéncia destinada a administragdo;

c¢) Areas para lazere recreagao;

d) Areas de estacionamento privativo e para visitantes.

Art. 226. Antes da elaboragdo do projeto de condominio o interessado devera submeter
sua proposta para consulta prévia a Prefeitura Municipal, que emitira parecer a respeito
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico. A consulta prévia sera feita pelo interessado, independentemente de
comprovagao do titulo da propriedade, acompanhada de planta planialtimétrica do imovel
contendo:

a) Localizagdo exata das areas alagadigas, dos cursos d’agua e nascentes existentes no
imovel; ,

b) Curva de nivel de 1 (um) metro em 1 (um) metro, a 10 (dez) em 10 (dez) metros,
dependendo da escala da planta, amarrados a um sistema de coordenadas, referidos
ao sistema cartografico local, ou na inexisténcia, amarrando a referéncias fisicas
irremoviveis e de facil identificagao; »

c) ldentificagdo dos bosques, monumentos naturais e artificiais, arvores de porte
existentes no terreno e seus tipos de vegetacao;

d) Indicagdo das construgdes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras,
obras, instalagdes e servigos de utilidade publica existentes no local;

e) Indicagdo da area total e dimensdes dos lados dos poligonos.

Art. 227. O encaminhamento de projetos de condominios est4 condicionado a viabilidade
do sistema de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario da area do projeto, bem
como as condicdes de drenagem das dguas pluviais.

Art. 228. Recebida a consulta prévia relativa a projetos de condominios, a Prefeitura
Municipal devera fazer vistoria no terreno e consultar, somente se entender necessario,
6rgdos da administracdo Federal e/ou Estadual.
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Art. 229. A Prefeitura Municipal dispord de 90 (noventa) dias, contados da data da entrega
do projeto definitivo, para pronunciar-se sobre a aprovagdo do projeto do condominio.

Art. 230. A instalagdo de condominios com mais de uma edificagdo, de um ou mais
pavimentos, ndo importara em parcelamento do solo urbano para fins de loteamento,
salvo quando dentro do terreno houver a necessidade de abertura de uma ou mais vias
publicas.

Art. 231. Nas glebas ou lotes de terreno sobre 0s quais se pretende a instituicao de
' condominios por unidades auténomas, 0s sistemas de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgoto, de drenagem de vias pluviais, de coleta de lixo e de energia elétrica,
serdo implantados e mantidos pelo condominio.

Art. 22. Fica instituida na area correspondente ao trecho compreendido a area delimitada a
partir do limite norte cujo perimetro inicia-se a partir do ponto P-A (N 9046381,463 — E
273304,639) até atingir o ponto P-B (N 9046214,467 — E 273582,966); deflete a direita e segue
pelo limite do oceano atlantico até atingir o limite sul o ponto P-C (N 9045575,335 - E
273268,604); deflete a direita até atingir o ponto P-D (N 9045742,094 — E 272958,076); deflete
a direita margeando a Via Litoranea de Guadalupe até atingir o ponto P-A, previamente
determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da drea em apreco,
localizada na Zona de Uso Misto 1 do Municipio de Sirinhaém, um Setor de Urbanizagdo
Preferencial — SUP, onde sera estimulada a ocupagdo através da implantagdo de infraestrutura

Q fisica e incentivo aos usos habitacionais para condominios residenciais especiais do tipo hotel-

residéncia, flat-service, apart-hotel, condo-hotel ou condominios residenciais dotados de
servicos, no qual se adotardo os seguinte parametros urbanisticos:

MAXIMO (%) | (%) (m) (vagas/m?)
(n2 pav.) Frontal l Fundos \ Lateral

!ﬁ uso GABARITO | CUT | TO | TSN AFASTAMENTOS MINIMOS ESTACIONAMENTO

|

Hotel-residéncia, .
flat-service,
apart-hotel,
condo-hotel ou
condominios 4 1,6 | 40% | 20% 5 3 3 1/80
residenciais
dotados de
servigos
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OBSERVACOES:

a) O gabaritode4 (quatro) pavimentos deve ser considerado com altura maxima de 14 m
(quatorze metros) a partir da cota de soleira do pavimento de acesso de cada bloco
arquitetonico;

. b) CUT - Coeficiente de Utilizagdo; para efeito de apuragdo do coeficiente de utilizagdo
s30 computdveis todas as areas de construgdo, cobertas das edificacdes, exceto areas
destinadas a estacionamento;

¢) TO—Taxa de Ocupagao;
d) TSN - Taxa de Solo Natural;
: e) Nos afastamentos frontais nas 4reas de beira mar o recuo frontal sera de 5 m (cinco
. metros), respeitados os 33 (trinta e trés) metros da linha do preamar;
: f) A largura minima das circulagdes de veiculos, internas, destinadas ao acesso ao
estacionamento e manobras ndo podem ser inferiores a 5 m (cinco metros) de largura;
g) Serd exigido afastamento de 5 m (cinco metros) entre as edificacdes que compdem 0s
condominios.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as disposi¢des em
contrario.

Sirinhaém, 12 de dezembro de 2014.

ANZ ARAUJO HACKE
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